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Die Wohnungswirtschaft

Zweite Berechnungsverordnung (11.BV): Anpassung der Instandhaltungskosten-
pauschalen fiir die ,,Grenzjahrgange” 2002 und 1992

§ 28 II. BV bestimmt die Hohe der Instandhaltungskostenpauschale, die in der Wirtschaftlich-
keitsberechnung zur Ermittlung der Kostenmiete fiir preisgebundene Wohnungen angesetzt
werden darf.

Neben der alle drei Jahre erfolgenden Anpassung auf Grundlage der Verbraucherpreisindex-
Veranderung (zuletzt zum 1. Januar 2023) riicken die jeweiligen ,Grenzjahrgange" der jliings-
ten und mittleren Baualtersgruppe bei Erreichen der ,Altersgrenze"” in die nachste, altere und
damit in eine hohere Instandhaltungskostenpauschale auf. Aktuell gelten fir die Baualters-
gruppen folgende Instandhaltungskostenpauschalen (§ 28 Abs. 2 S. 1, 5a Il. BV):

weniger als 22 Jahre zurickliegend: 10,61 €/m2/a
mind. 22 Jahre zurlckliegend: 13,45 €/m2/a
mind. 32 Jahre zurlckliegend: 17,18 €/m2/a

Aufgrund dieser Staffelung sind die Wohnungen im Laufe der Zeit und in Abhangigkeit der
Bezugsfertigkeit in die nachst hdohere Baualtersklasse einzuordnen. Im Jahr 2024 sind hiervon
die Wohnungen mit den Baujahren 2002 und 1992 betroffen. Fur diese erhoht sich die In-
standhaltungskostenpauschale wie folgt:

Bezugsfertigkeit 01.01. bis 31.12.2002 von 10,61 Euro auf 13,45 Euro pro m?> Wohnfli-
che/Jahr

Bezugsfertigkeit 01.01. bis 31.12.1992 von 13,45 Euro auf 17,18 € pro m?> Wohnfli-
che/Jahr

Bei diesen Pauschalen sind gegebenenfalls noch die Zu- und Abschlage gemaB § 28 Abs. 2 S.
2 und 3, Abs. 3 Il. BV zu bericksichtigen.

Zur Erhéhung der Kostenmiete ist eine einseitige Mieterh6hungserklarung gemaB Art. 11
Abs. 1 Bayerisches Wohnungsbindungsgesetz (BayWoBindG) erforderlich. Die Mieterho-
hungserklarung muss dem Mieter bis spatestens zum 15.12.2023 zugegangen sein, damit die
Mieterhdhung zum 01.01.2024 wirksam wird (Art. 11 Abs. 2 BayWoBindG).



